Отчёт ООО «Альтернатива» по договору управления с ТСЖ «Луначарского 122а» за период с 01.01.12 по 31.12.12
	№ п/п
	Адрес 
	№ дома 
	Общая площадь
	Количество подъездов
	Количество квартир 
	Количество проживающих 

	Жилой дом, имеющий полное благоустройство

	1
	ул. Луначарского
	122а
	3465,0
	4
	70
	150


Тарифы на 2012г. относящиеся к компетенции утверждения собственниками помещений по содержанию, эксплуатации, капитальному ремонту и управлению общедомовым имуществом многоквартирного жилого дома утверждены собственниками  со ст.ст. 154;156;158 Жилищного кодекса Российской Федерации.
	Услуга
	с 01.01.12г.
	с 01.07.12г.
	с 01.09.12г.

	Техническое обслуживание
	7,50 руб./м2
	8,00 руб./м2
	8,50 руб./м2

	Содержание придомовой территории
	2,45 руб./м2
	2,33 руб./м2
	2,41 руб./м2

	Капитальный ремонт
	2,20 руб./м2
	1,23 руб./м2
	1,32 руб./м2


Тарифы на коммунальные услуги и вывоз (утилизация) ТБО  утверждены в соответствии с Постановлениями Региональной энергетической комиссии Свердловской области:

Электроснабжение:  Постановление РЭК Свердловской области от 21.12.2011 г. № 201-ПК

Услуги теплоснабжения: Постановление РЭК Свердловской области от 21.12.2011 г. № 197-ПК 

Услуги водоснабжения и водоотведения: постановление РЭК Свердловской области от 30.11.2011 г. № 185-ПК

Услуги вывоз и утилизация ТБО: постановление РЭК Свердловской области от 30.11.2011 г. № 180-ПК

Обществом с ограниченной ответственностью «Альтернатива» заключены договоры энергоснабжающими организациями, оказывающими коммунальные услуги:

1. Дом включен в договор энергоснабжения тепловой энергии (услуги теплоснабжения и горячего водоснабжения) заключенный с  Обществом с ограниченной ответственностью «ТСК « Вертикаль»  № 71-Д от 01.01.2011 года (пролонгирован на 2012г.).
2. Дом дополнительно включен в договор электроснабжения заключенный с Открытым акционерным обществом «Свердловэнергосбыт» № 71042 от 29.04.2010г. (пролонгирован на 2012г.).
3. С 01.04.2011г. заключен договор № 1/16 с Обществом с ограниченной ответственностью «ГОРОДСКОЙ ВОДОПРОВОД» (пролонгирован на 2012г.).
4. Дом дополнительно включен  в договор на услуги по водоотведению и очистке сточных вод заключенный с Муниципальным предприятием «Сигнал» № 328/09 от 01.08.2009г. (пролонгирован на 2012г.).
5. Дом дополнительно включен  в договор возмездного оказания услуг (вывоз твердых бытовых отходов) заключенный  с Муниципальным предприятием «Серовавтодор» № 19 от 01.04.2010 г. (пролонгирован на 2012г.).
6. Договор технического обслуживания внутридомового газового оборудования заключенный с ОАО «Уральские газовые сети» № 9/267 от 04.09.2009 г. (пролонгирован на 2012г.).
7. Дом дополнительно включен в заключенный ранее с ООО «Домофон»  договор на техническое обслуживание домофона,  № 10 от 01.04.2010г. (пролонгирован на 2012г.).

Обращаем Ваше внимание, что вопреки общераспространённому мнению денежные средства за коммунальные услуги перечисляются энергоснабжающим организациям (поставщикам) и на нужды управляющей компании и ТСЖ не расходуются. Все работы по техническому обслуживанию, текущим ремонтам и капитальному ремонту и управлению расходуются из соответствующих статей.
Сумма собранных и начисленных средств за  период 2012 г. составила

	Наименование услуги
	Задолженность населения на начало  отчетного периода
	Сумма начислений за отчетный период, руб.
	Сумма оплаты населением за отчетный период, руб.
	Задолженность населения за отчетный период

	Отопление
	161 574,97
	965 003,30 
	923 531,35
	203 046,92

	ГВС 
	38 463,20
	364 743,70
	321 163,15
	82 043,75

	Холодное водоснабжение
	12 178,73
	117 450,71
	108 386,28
	21 243,16

	Водоотведение
	8 979,39
	94 427,98
	85 186,30
	18 221,07

	Электроэнергия
	15 051,04
	180 141,40
	182 001,25
	13 191,19

	Вывоз и переработка ТБО
	7 736,38
	62 677,29
	60 500,30
	9 913,37

	Тех обслуживание
	44 343,31
	332 225,07
	317 474,02
	59 094,36

	Кап. Ремонт
	9 026,43
	65 552,49
	65 970,15
	8 608,77

	Содержание и уборка придомовой территории
	14 189,18
	101 362,73
	97 766,89
	17 785,02

	Домофоны
	2 624,47
	28 379,18
	26 879,39
	4 124,26

	Социальный найм
	3 520,48
	9 921,99
	8 567,22
	4 875,15

	Всего
	317 687,58
	2 321 885,74
	2 197426,30
	442 147,02


Необходимо особо отметить, что общая задолженность, составлявшая на 01.01.11г.  317 687,58 рублей увеличилась  на 01.01.2013г. до 442 147,02 рублей. При этом акцентируем Ваше внимание на то, что коммунальные услуги поставщикам необходимо оплачивать регулярно в установленные сроки, иначе возможно начисление пени. По действующему Жилищному кодексу оплата должна производиться до 10 числа месяца следующего за расчётным. Следовательно, для предотвращения образования задолженности идёт погашение из числа общих средств дома, что приводит к невозможности выполнения полного комплекса работ по технической эксплуатации.

В соответствии с Постановлением Правительства российской Федерации № 354 от 06 мая 2011 года «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» к 5 собственникам жилых помещений после предупреждения применялась мера по ограничению предоставляемых жилищно-коммунальных услуг. Процент сбора за ЖКУ по дому № 122а находится ниже среднего уровня по городу, что является значительным препятствием в выполнении работ по эксплуатации. По ряду должников в настоящее время готовятся материалы по судебному взысканию задолженности. 
	№ п.п.
	Услуга
	

	2.1.
	Обеспечение технических условий эксплуатации и осуществление контроля  за правильной эксплуатацией, и текущим ремонтом Объекта подрядными/субподрядными организациями
	При обращении собственника

	2.2. 
	 Контроль и обеспечение работ по подготовке Объекта к сезонным условиям эксплуатации
	2 раза в год (с составлением акта готовности объекта)

	2.3.

	Осмотры элементов и помещений здания и Объекта
	

	
	Конструктивные элементы:
	

	
	1. Крыша
	2 раза в год

	
	2. Кирпичные конструкции и наружная отделка
	2 раз в год

	
	3. Железобетонные конструкции
	2 раза в год

	
	4. Стальные конструктивные элементы
	2 раза в год

	
	5. Оконные системы
	2 раза в год

	
	6. Дверные группы
	2 раза в год

	
	7. Асфальтовое покрытие
	1 раз в год

	
	8. Газоны и зеленые насаждения
	1 раз в год

	
	9. Вентиляционная система
	1 раз в год

	
	10. Внутренняя отделка мест общего пользования
	2 раза в год

	
	11. Подвальные и чердачные помещения
	12 раз в год

	
	12. Полы
	1 раз в год

	
	13. Перила и ограждающие решетки на окнах, лестничных клетках
	2 раза в год

	
	Инженерное, тепловое и сантехническое оборудование 
	

	
	Система холодного водоснабжения:
	

	
	1. Вводные задвижки
	12 раз в год

	
	2. Запорная арматура (постоячная и внутрисистемная)
	1 раз в год

	
	3. Дренажные устройства
	1 раз в год

	
	Система горячего водоснабжения
	

	
	4.Бойлер
	1 раз в год

	
	5. Приборы учета квартирные
	2 раза  в год

	
	6. Вводные задвижки
	12 раз в год

	
	7. Запорная арматура (стоячная и внутрисистемная)
	1 раз в год

	
	 8. Изоляция трубопроводов
	1 раз в год

	
	Канализационная система:
	

	
	9. Контроль герметичности системы и ее проектных уклонов
	12 раз в год

	
	10. Дренажная система
	12 раз в год

	
	11. Откачивающие насосы
	Подвал осушен

	
	Система центрального отопления:
	

	
	12. Тепловой узел, контроль состояния
	12 раз в год

	
	13. Магистральные трубопроводы
	6 раз в год

	
	14. Разводящие трубопроводы
	6 раз в год

	
	15. Запорная стоячная арматура
	1 раз в год

	
	16. Регулировочная арматура
	6 раз в год

	
	17. Дроссельные устройства
	3 раз в год (проводилась замена при отклонении параметров)

	
	18. Гидропневмопромывка системы
	1 раз в год (июль)

	
	19. Контроль герметичности системы
	2 раза в год (май, сентябрь)

	
	20. Контроль тепловых параметров в отопительный сезон
	ежемесячно

	
	21. Регулировка системы
	Проведена при подготовке к ОЗП и ежемесячно при смене параметров теплоносителя

	
	22. Консервация системы на летний период
	1 раз в год

	
	23. Запуск системы в отопительный сезон (при проведении работ)
	1 раз в год (2 раза при проведении работ)

	
	Электрооборудование:
	

	
	24. Профосмотр вводных устройств
	2 раза в год

	
	25. Профосмотр этажных щитов
	2 раза в год

	
	26. Профосмотр электрощитовой
	2 раза в год

	
	27. Освещение МОП
	регулировка датчиков по заявкам 

	
	28. Ревизия уличного освещения
	2 раза в год

	
	29. Снятие показаний общедомовых электросчетчиков с обработкой данных, составление отчетов
	12 раз в год (совместно с «Свердловэнергосбытом»)

	
	30. Согласование договорных величин потребления эл. энергии на год
	1 раз в год

	
	31. Организация готовности объектов к отопительному сезону (акты включения, акты финансовой готовности, допуска узла коммерческого учета)
	1 раз в год (акт готовности подписан ООО «ТСК «Вертикаль»)

	
	33. Организация поверки приборов учета тепловой и электроэнергии
	по срокам поверки

	
	34. Снятие, установка, организация ремонта, замены вышедших из строя приборов учета тепловой и эл. энергии
	по мере необходимости

	
	35.Снятие показаний квартирных счетчиков Эл. энергии
	4 раз в год

	
	Общее домовое инженерное оборудование
	

	
	36. Проф. чистка канализационных лежаков (при устранении засоров)
	1 раз в год (8 раз при устранении засоров)

	
	37. Восстановление нарушенной изоляции и окраски трубопроводов
	Частично в необходимых местах

	
	38. Очистка задвижек от накипи и отложений
	выполнено

	
	39. Испытание задвижек на открытие-закрытие
	2 раз в год

	
	40. Набивка сальников и запорной арматуры
	1 раз в год

	
	41.Ревизия вентилей
	1 раз в год

	
	42. Открытие вентиляционных продухов
	1 раз в год

	
	43. Мелкий слесарный ремонт замков и мет. дверей в подвальные и чердачные помещения
	по заявкам

	
	44. Прочистка вентиляционных каналов
	по заявкам

	
	45. Уплотнение стыков канализационных трубопроводов
	1 раз в год

	
	46. Протяжка контактов в электрораспределительных устройствах
	1 раз в год

	
	47. Смена разбитых и перегоревших электроламп
	по заявкам

	
	48. Смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей в МОП
	по заявкам

	
	49. Мелкий ремонт электропроводки
	1 раз в год

	
	50. Очистка электроустройств от пыли
	1 раз в год

	
	51. Удаление снега и наледи, удаление сосуль с ливневых устройств на кровле
	По мере образования

	
	52. Очистка кровли от мусора, листьев, грязи
	По мере образования

	
	53. Регулировка дверных доводчиков
	По заявкам

	
	54. Аварийное обслуживание: телефон диспетчера 45-1-47
	Круглосуточно

	2.4.


	Состав работ по уборке мест общего пользования и придомовой территории
	

	
	1. Мытье лестничных площадок и маршей нижних 3 (трех) этажей
	2 раз в месяц

	
	2. Мытье лестничных площадок и маршей выше 3 (третьего) этажа
	2 раз в месяц

	
	3. Влажная протирка подоконников, перил, отопительных приборов
	1 раз в год

	
	4. Уборка лестничной площадки перед входной дверью подъезда
	1 раз в месяц

	
	5. Подметание территории вокруг дома, асфальтированной части (в дни без осадков)
	5 раз в неделю (в будние дни)

	
	6. Частичная уборка территории (около подъездов, крылец), в дни с осадками
	5 раз в неделю (в будние дни)

	
	7. Очистка газонов от случайного мусора вокруг дома
	По мере необходимости

	
	8. Подметание подъездных крылец
	5 раз в неделю

	
	9. Покос травы на газонах
	1 раз в летний период

	
	10. Сбор скошенной травы в мешки и транспортировка до контейнерной площадки
	1 раз в летний период

	
	11.Механизированная уборка снега
	Проведена в весенний период

	
	20.Дератизация
	2 раз в год (по договору ЦГСЭН)

	
	21.Дезинсекция
	1 раза в год (по договору ЦГСЭН)

	
	22. Подметание снега во дворах
	5 раз в неделю

	
	23. Перекидывание снега на газоны
	По мере необходимости

	
	24. Скалывание и сбор в кучи наледи
	По мере необходимости

	
	25. При гололеде посыпка скользких участков песком
	По мере необходимости

	2.5.
	Контроль качества и объема выполненных работ и предоставленных услуг по технической эксплуатации Объекта, его текущему ремонту, по договорам, заключенным УЖК с третьими лицами. Приемка произведенных работ и услуг согласно заключенным договорам, актирование выполненных работ, актирование фактов невыполнения соответствующих договорных обязательств
	Ежемесячно

	2.6.
	Прием и регистрация платных заявок Собственников, Пользователей помещений Объекта,  ведение учета таких работ; составление перечня необходимых работ, согласование их производства другими организациями
	При обращении собственников

	2.7.
	Проверка соблюдения Собственниками, Пользователями помещений в Объекте своих  обязательств, установленных действующими нормативно-правовыми актами и договорами
	При обращении собственников

	2.8.
	Предоставление специалистов, указанных в договоре, для эксплуатации особо опасных объектов жилого дома – специалистов по эксплуатации электрохозяйства, теплового хоз-ва,  газового хоз-ва.
	Непрерывно


Основные работы по техническому обслуживанию и текущему ремонту 

1. Промывка системы отопления в летний период.

2. Запуск системы отопления.

3. Частичная замена трубопроводов  отопления в подвале.

4. Замена вентилей на стояках отопления и водоснабжения.

5. Настройка регулятора ГВС для соблюдения температурного графика.

Капитальный ремонт

В 2012году по капитальному ремонту:

1. Изготовление ограждения придомовой территории, затраты – 60 тыс. руб.;

2. Изготовление и установка малых форм на придомовой территории, сметная стоимость  19,0 тыс. руб.
3. Установка ходунка маятникового с доставкой 14,85 тыс. руб. 
Итого затраты на капитальный ремонт при начислении 65 552,49 руб. и остатке прошлого периода 39 848,58 руб. составили   93,85 тыс. руб. Остаток денежных средств в размере начисленной суммы  11 551,07 руб. будет использован на работы капитального характера в 2013г.

Генеральный директор

ООО «Альтернатива»                                                        А. Н. Захваткин
