ДОГОВОР 

управления многоквартирным домом о предоставлении коммунальных, иных услуг по техническому обслуживанию, ремонту жилого помещения гражданам, собственникам жилого помещения 

г. Серов                                                                                              «____» _________ 200___ г.

 _________________________________________________________________________ 

(паспорт серия: ________номер____________выдан _________________________________ дата выдачи __________________) являясь собственником жилого помещения (квартиры) № _____, общей площадью __________ кв.м расположенного в многоквартирном жилом доме по адресу: Свердловская область город Серов, ул. ________________________ , дом _______, именуемый(ая) в дальнейшем «Собственник», и Общество с ограниченной ответственностью «Альтернатива» в лице генерального директора Захваткина А.Н., действующего на основании Устава, в дальнейшем «Общество», в соответствии с решением общего собрания собственников помещений данного многоквартирного дома об утверждении условий настоящего договора управления многоквартирным домом (протокол от _____________ № ____), заключили  договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. «Общество» по заданию «Собственника» обязуется в течение срока, установленного настоящим договором за плату осуществлять управление многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу: г. Серов, ул. ____________________ дом ______ (далее – дом), в том числе оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома (далее – общее имущество), предоставлять «Собственнику» коммунальные услуги, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления домом деятельность.

1.2.В состав общего имущества в соответствии со ст. 36 ЖК РФ относятся не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в доме: внутридомовые сети холодного, горячего водоснабжения, водоотведения до ответвлений  этих сетей на квартиру, система отопления за исключением отопительных приборов (кроме радиаторов), общедомовые электрические сети до ответвлений, подающих электроэнергию в квартиру, автоматически запирающиеся устройства дверей подъездов многоквартирного дома, вентиляционная система полностью (за исключением дополнительно установленных гражданами вентиляционных вытяжек), приборы учета на дом, насосы, оконные и дверные заполнения в подъездах, подвалах, иное оборудование, обслуживающее более одного помещения дома, межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции.

2. Обязательства сторон

2.1.Обязательства «Общества»:

2.1.1.Предоставлять «Собственнику» коммунальные услуги, в том числе:

-отопление (с учетом объема воды, необходимой для промывки и заполнения системы отопления);

-горячее водоснабжение (включая горячую воду, потребляемую жителями для бытовых нужд, и заполняющую систему горячего водоснабжения);

-холодное водоснабжение (включая холодную воду, потребляемую жителями для бытовых нужд, заполняющую систему водоснабжения, используемую на полив газонов и тротуаров, используемую для уборки мест общего пользования);

-электроснабжение (включая электрическую энергию, используемую для освещения жилых помещений дома, мест общего пользования (лестничные клетки, коридоры), подвала, чердака, электрическую энергию, потребляемую при использовании инструментов и механизмов при выполнении работ по ремонту общего имущества по настоящему договору, электрическую энергию на освещение придомовой территории); 

-водоотведение.
2.1.2.Выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества с соблюдением требований, установленных действующим законодательством (Правилами и нормами эксплуатации жилищного фонда, СНиПами, другими нормативными правовыми актами в сфере эксплуатации жилищного фонда).

2.1.3.Осуществлять капитальный ремонт имущества в объеме и сроки, определенные решением общего собрания собственников помещений дома, принятым в течение срока действия настоящего договора, в пределах, накопленных на расчетном счете «Общества» средств, перечисленных собственниками помещений дома на капитальный ремонт.

2.1.4.Выполнять работы по ремонту санитарно-технического, электрического и иного оборудования и приборов, обслуживающих непосредственно одно помещение «Собственника», не относящихся к общему имуществу, за отдельную плату по заявке «Собственника» в соответствии с заключенным с ним договором на выполнение таких работ.

При этом имуществом, не относящимся к общему имуществу дома, является: внутриквартирные разводки внутридомовых сетей холодного, горячего водоснабжения, водоотведения от стояка, запорно-регулирующая арматура, ванны, унитазы, раковины, смесители, душевые и другие приборы; отопительные приборы (радиаторы); внутриквартирные электрические сети от ответвлений, подающих электрическую энергию на квартиру, приборы и устройства (розетки, выключатели и др.); приборы учета электрической энергии, холодной, горячей воды, отопления на одно помещение, расположенные внутри или вне помещения; оконные и дверные приборы.

2.1.5.Принимать заявки от «Собственника» по телефонам _______________________ об устранении неисправностей на общем имуществе и обеспечить их выполнение, а именно:

-протечки в отдельных местах кровли – срок устранения 1 сутки;

-восстановление оконных стекол, форточек, оконных переплетов, дверных полотен в местах общего пользования – срок устранения в зимнее время – 1 сутки, в летнее время – 3 суток;

-отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающие ее обрушением, в местах общего пользования – срок устранения – 5 суток;

-неисправности аварийного порядка трубопроводов холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, отопления, их сопряжений – срок устранения – незамедлительно;

-повреждение электрического кабеля, питающего многоквартирный жилой дом, отключение системы питания многоквартирного жилого дома – срок устранения – 2 часа; 

-неисправности в системе освещения общего имущества (подъездов, подвалов) – срок устранения – 1 рабочая смена.

2.1.6. «Общество» имеет право изменять сроки устранения неисправностей, указанные в п. 2.1.5. настоящего договора, при наличии непреодолимых обстоятельств, технологических причин, препятствующих устранению неисправностей, в том числе: невозможности доступа к инженерному и (или) иному оборудованию дома, конструктивным элементам, несоответствия конструктивных элементов, инженерного оборудования дома проектной документации на дом, отступления от правил устройства систем, допущенные предыдущей управляющей организацией, и другие. О таком изменении срока устранения неисправностей «Общество» обязано уведомить «Собственника».

2.1.7.Осуществлять иную, направленную на достижение целей управления домом деятельность, в том числе: оформлять техническую, финансовую, иную документацию на общее имущество; составлять и вести учет паспорта готовности и акта готовности общего имущества к эксплуатации в зимних условиях; заключать договоры с лицами, осуществляющими поставку энергоресурсов для оказания коммунальных услуг и иную деятельность по оказанию коммунальных услуг; представлять интересы «Собственника» в отношениях с третьими лицами, связанных с достижением цели управления общим имуществом (государственными, муниципальными органами и организациями, другими юридическими и физическими лицами); рассматривать обращения, жалобы «Собственника» о ненадлежащем исполнении настоящего договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством; выполнять работу по взысканию задолженности за жилое помещение и (или) коммунальные услуги собственников помещений дома; принимать меры по обеспечению защиты интересов «Собственника» от действий иных собственников помещений дома (в том числе выдавать письменные уведомления в случае нарушения правил пользования жилым помещением, выполнении переустройства и (или) перепланировки без согласования в установленном порядке и др.); своевременно информировать «Собственника» об ограничении (прекращении) предоставления коммунальных услуг при производстве ремонтных работ, опрессовок и в иных случаях путем размещения соответствующего объявления в подъездах в местах, определенных общим собранием собственников для размещения объявлений; обеспечить при исполнении настоящего договора соблюдение техники безопасности, противопожарных правил и норм, иных требований к выполнению работ в соответствии с действующим законодательством; не допускать использования общего имущества, не соответствующего целям управления.

2.2.Обязательства «Собственника»:

2.2.1.Обеспечить оплату «Обществу» за предоставление коммунальных услуг, услуг по управлению многоквартирным домом и техническому обслуживанию.

2.2.2.Обеспечить предоставление показаний квартирных расчетных счетчиков в срок до 20 числа каждого  месяца (при их наличии).

2.2.3.Обеспечить соблюдение правил пользования жилым помещением, правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, иных, установленных законодательством требований, выполнение перепланировок и переустройств жилого помещения только в установленном законом порядке по согласованию с органом местного управления.

2.2.4.Не допускать переоборудования расположенных внутри помещения электрических, сетей холодного, горячего водоснабжения, водоотведения, отопления без письменного согласования с «Обществом».

2.2.5.Не допускать установки, подключения без письменного согласования с «Обществом» электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительных секций приборов отопления, регулирующей и запорной арматуры, бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

2.2.6.Обеспечить допуск в заранее согласованное с «Обществом» время в занимаемое помещение работников «Общества», представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния данного помещения, санитарно-технического, иного оборудования и приборов, находящихся в нем для выполнения необходимых ремонтных работ, а в случае ликвидации аварийных ситуаций (неисправностей) – в любое время.

2.2.7.Обеспечить незамедлительное уведомление «Общества» об аварийных ситуациях (неисправностях) и принятие мер к минимизации ущерба.

3. Права сторон

3.1.Права «Общества»:

3.1.1.Самостоятельно определять способ и порядок выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества.

3.1.2.Выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества своими силами либо  с привлечением третьих лиц.

3.1.3.Выдавать «Собственнику» письменное уведомление в случае совершения им действий, создающих угрозу сохранности и безаварийному функционированию общего имущества, причинения ущерба иным собственникам, в том числе, в случае выполнения самовольных перепланировок и переустройств.

3.1.4.Взыскивать в судебном порядке с «Собственника» задолженность по оплате жилого помещения и (или) иных услуг.

3.1.5.Прекращать предоставление коммунальных услуг «Собственнику» в случае просрочки оплаты за жилое помещение и (или) коммунальные услуги более трех месяцев до полного погашения задолженности или устранения выявленных нарушений.

3.1.6.Привлекать инвестиции в целях реализации программ энергосбережения, ремонта общего имущества, утвержденных решением общего собрания собственников помещений дома.

3.1.7.Иные права, вытекающие из настоящего договора и действующего законодательства.

3.2.Права «Собственника»:

3.2.1.Контролировать выполнение обязанностей «Общества» по настоящему договору.

3.2.2.Подавать заявки «Обществу» на устранение неисправностей на общем имуществе, а также на выполнение работ за отдельную плату на имуществе «Собственника», не относящемся к общему имуществу.

3.2.3.Иные права, вытекающие из настоящего договора и действующего законодательства.

4. Размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги, 

цена договора и порядок оплаты

4.1.Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для «Собственника» включает в себя:

4.1.1.Плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и  капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

4.1.2.Плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, вывоз твердых бытовых отходов.

-стоимость отопления за 1 квадратный метр общей площади, принадлежащей «Собственнику», определяется согласно тарифам, не превышающим тарифы, утвержденные Главой Администрации города Серова и РЭК Свердловской области;

-стоимость холодной и горячей воды определяется по показаниям квартирных расчетных счетчиков (при их наличии) по тарифам, не превышающим тарифы, утвержденные Главой Администрации города Серова и РЭК Свердловской области;

-стоимость водоотведения определяется как сумма потребления холодной и горячей воды, израсходованной в квартире по тарифам, не превышающим тарифы, утвержденные Главой Администрации города Серова и РЭК Свердловской области;

-стоимость электроснабжения определяется по показаниям квартирных расчетных счетчиков по тарифам, не превышающим тарифы РЭК Свердловской области;

-стоимость вывоза твердых бытовых отходов определяется, как норма накопления (кубический метр) отходов, помноженная на тариф, утвержденный Главой Администрации города Серова.

4.1.3.Льготной категории жителей расчет производится в соответствии с льготами, предоставляемыми федеральным или областным законодательством.

4.1.4.Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится «Собственником» ежемесячно, до десятого числа месяца следующего за истекшим, на основании платежных документов.

4.1.5.Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения по настоящему договору определяется в соответствии с тарифами, утвержденными общим собранием товарищества собственников жилья.

5. Ответственность сторон

5.1. «Собственник», несвоевременно и (или) не полностью внесший плату за коммунальные услуги, обязан уплатить «Обществу» пени в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

5.2. «Собственник» несет административную, гражданско-правовую ответственность в соответствии с действующим законодательством в случае причинения ущерба общему имуществу, другим собственникам помещений дома, а также в случае самовольной перепланировки, переустройства жилого помещения. 

5.3.«Собственник» несет ответственность за сохранность, безаварийную эксплуатацию принадлежащего ему жилого помещения и санитарно-технического, электрического и иного оборудования и приборов, обслуживающих непосредственно помещение «Собственника», не относящихся к общему имуществу.

5.4.Члены семьи «Собственника» несут солидарную с собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между «Собственником» и членами его семьи.

5.5. «Общество» несет ответственность перед «Собственником» за выполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством.

5.6.В случае, когда работы и услуги по настоящему договору выполнены «Обществом» с отступлениями от условий договора, ухудшившими результат работы, «Собственник» вправе потребовать безвозмездного устранения таких недостатков.

     5.7. В   случае   оказания   услуг   и   выполнения   работ   по   управлению, содержанию и ремонту общего имущества, а также предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилое помещение и  коммунальные  услуги  определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации (Правилами предоставления коммунальных услуг; Правилами содержания общего имущества).
     5.8. В случае невыполнения отдельных видов услуг, работ Управляющей организацией производится перерасчет платы за содержание и ремонт помещений. В случае некачественного выполнения  работ Собственники вправе требовать соразмерного уменьшения цены договора и соответственно пересчета размеров платы, либо безвозмездного устранения недостатков в разумный срок (Правилами предоставления коммунальных услуг; Правилами содержания общего имущества).
Все перерасчеты «Общество» осуществляет только на основании письменного заявления «Собственника».  

5.9.Стороны не несут ответственность за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств по настоящему договору при наличии форс-мажорных обстоятельств: стихийных бедствий, войн, террористических актов, аварий поставщиков энергоресурсов. 

6. Срок действия договора, порядок изменения, расторжения

6.1.Настоящий договор вступает в действие с момента его подписания сторонами

 и действует один календарный год.

6.2.При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении настоящего договора до окончания срока его действия, договор считается продленным на тот же срок на тех же условиях.

7. Особые условия

7.1.Во всем остальном стороны руководствуются действующим законодательством.

7.2.Изменения и дополнения условий настоящего договора оформляются 

дополнительным соглашением, подписанным сторонами, если иное не предусмотрено настоящим договором.

7.3.Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, предусмотренный настоящим договором, может быть изменен с одновременным соответствующим изменением цены по настоящему договору в случае изменения действующего законодательства или на основании решения общего собрания товарищества собственников жилья.

8. Реквизиты и подписи сторон
	ООО «Альтернатива»

624990 г.Серов, ул.Луначарского 109-16

р/с 40702810661040000659  в ОАО «УБРиР», Филиал «Серовский» г. Серов  

Кор/с: 30101810600000000823

БИК:  046521823   ОГРН: 1096632001102   ИНН:  6632030730   КПП:  663201001   ОКПО:  62564581 

Ген. директор ___________________ Захваткин А.Н.

М.П.
	Собственник:

Ф.И.О.: ______________________________ 

_____________________________________
Адрес: _______________________________ ______________________________________
Контактные телефоны: ________________ 

____________________________________

Подпись: ____________________________


